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1. JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Anticimex Insinddritoimisto Oy:n toimesta
kiinteistdssa tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu liike- ja palvelura-
kennusten kuntoarvion suoritusohjetta (KH 90-00246) noudattaen.

Toimeksiantaja: Tuusulan kunta
c/ o Riitta Laurila
Hyryléntie 16
04300 Tuusula

Taman raportin ja siihen liittyvét tarkastukset on tehnyt seuraava tyéryhma:

Koordinaattori Sahkéins. Juha Honka Raksystems Anticimex
Rakennustekniikka RI Esko Koskela Raksystems Anticimex
LVI-jarjestelmat DI Heikki livonen Raksystems Anticimex
Sahkdjarjestelmat Sahkdins. Juha Honka Raksystems Anticimex

Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion tilaajaohjeen (KH 90-00245) mukaisesti kuntoar-
vion tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva Kiinteistdsta, selvittda merkitta-
vimmat korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskoh-
tainen maarittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkédn tahtdimen suunnitelma (PTS) on ns.
tekninen PTS eli se ei sisalla kiinteistdn taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan pe-
rustuu kiinteistdn eri rakennusosien tekniseen kayttdikdan. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisdtutkimukset ovat I&htétietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden
alun kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimen-
piteitd. Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien ta-
solla. Tarkemmat energiansdastdmahdollisuudet tulee selvittdd erillisen energiakatsel-
muksen avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden
valein. Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittdd mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteistén ar-
von sdilyttdmisessa ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokit-
telu on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisestd kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittémia uusimis- tai korjaustarpeita
3 = Valttdvassa kunnossa, uusittava tai korjattava l&hivuosina

4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittdmasti.
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YHTEENVETO

Kuntoarvioinnin kohteena oli 1979 valmistunut kunnantalon kiinteistd Tuusulassa. Kiinteis-
télle ei ole toistaiseksi suoritettu saatujen tietojen ja suoritettujen visuaalisten havaintojen
perusteella suurempia korjauksia toistaiseksi. Kiinteistélle on kuitenkin suoritettu tarpeelli-
sia huoltotyyppisid korjauksia kiinteiston elinkaaren aikana. Kohde on kokonaisuutena
edelleen tyydyttavassa kunnossa, mutta alkavalle 10 vuoden tarkastelujaksolle on tulossa
jo suurempiakin peruskorjaushankkeita kiinteistén ikdantymisen vuoksi. KL 2

RAKENNUSTEKNIIKKA

Rakennuksen alueella kasvaa isoja koivuja ja pienempia puita ja pensaita. Puut ja pen-
saat ovat hoidettuja. Isojen koivujen osalta suositellaan niiden poistamista sek& niiden
roskaamisen vuoksi etté niiden ian vuoksi.

Pintavesien ohjaus toimii tyydyttavasti pihojen sadevesikaivoihin. Salaojituksen olemas-
saolosta ei saatu nadkéhavaintoa, mutta piirustuksissa salaojat on mainittu. Kellaritiloissa
ei havaittu akuutteja salaojituksen toimimattomuudesta johtuvia jalkid. Rakennuksen taka-
puolella maanpinnat ovat paikoin painuneet sokkelin juuresta.

Liikennoidyt kulkutiet ja parkkialueet tontilla ovat asfalttia seka sidekivea. Paallysrakenteet
ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa. Aluevarusteet olivat samoin tyydyttdvassa kunnos-
sa.

Rakennuksessa on erillinen jatetila rakennuksen takana lahelld ajoluiskaa kellariin. Tila on
kunnossa. Metalliset katokset ovat kunnossa.

Rakennus on perustettu terasbetonisten pilareiden ja anturoiden varaan maanvaraisesti.
Sokkelipinnat olivat pinnoittamatonta elementtirakenteista terdsbetonia. Rakennuksen
alapohjat ovat maanvaraisia terasbetonilaattoja. Perustusrakenteissa havaittiin merkkeja
lievasta hiushalkeilusta, jotka viittaisivat rakenteiden epdnormaaliin painumiseen tai mui-
hin vaurioihin ajoluiskan alueella ja sen laheisyydessa.

Kantavina pystyrakenteina toimivat terasbetoniset rakenteet ja tiiliseinat. Kantavina vaaka-
rakenteina kerroksissa ovat ontelolaatat. Tasakaton runkorakenteet ovat kaytettavissa ol-
leiden piirustusten mukaan p&&osin terasbetonia ja ne ovat kunnossa. Runkorakenteissa
ei havaittu mainittavia vaurioita eikd halkeamia. Runko on tyydyttavéssa kunnossa.

Ulkoseindrakenteet ovat terasbetonia ja niissa on tiilipinta. Pinnoiltaan ulkoseinat ovat tii-
len punaisia. Julkisivut ovat pddosin tyydyttavassa kunnossa ja paikoin vain vahaisin osin
kuluneita, joka kuluneisuus esiintyy 1&8hinna pakkasrapautumana ja valkoharména. Koko-
naisuutena ulkoseindt ovat viela tyydyttavdssd kunnossa silmédmaaraisesti tarkasteltuina.
Rakennuksessa on parvekkeita ja ne ovat tyydyttdvassa kunnossa. V- konehuoneiden ja
hissikonehuoneiden rakenteissa eli tiiliseinissa on esiintynyt ongelmia ja suositellaan nii-
den korjaamista tulevan peruskorjaushankkeen yhteydessa.

Rakennuksen ikkunat ovat kolmelasisia puuikkunoita. Ikkunoina on kaytetty myds kiinteita
ldmpolasielementtejd kaksi ja kolmelasina. Varitykseltdan ikkunat vesipelteineen ovat
paadosin ruskeita. lkkunoiden kunnossa ja / tai toimivuudessa ei tarkastuské@ynnin yhtey-
dessé havaittu vikoja tai puutteita. Mutta puuosien kunto on huono.
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Suositellaan kaikkien puuikkunoiden uusimista. Kaikkien uusimattomien(porrashuoneet on
uusittu) ldmpdlasi- ikkunoiden uusiminen.
Ikkunarakenteiden huollot tehdaan tarpeen mukaan 1 — 2 kertaa jakson aikana.

Ulko-ovet olivat pddasiassa alkuperaisid metallirakenteisia, paaosin ikkunallisia ovia. Ovi-
en kunto ja toimivuus olivat tyydyttavalla tasolla.

Rakennuksen vesikatto on tyypiltdan tasakatto. Tasakaton runkorakenteet ovat kaytetta-
vissa olleiden piirustusten mukaan paaosin terdsbetonia ja ne ovat kunnossa. Huopakatot
ovat silmamaéaaraisesti tarkasteltuina kunnossa, mutta rakennuksen sisélla on lukuisia vuo-
tokohtia. Vesikattotasoille on paasy sisdkautta. Vedenpoisto katolta tapahtuu siséisella
vedenpoistojarjestelmalla.

Kohteen tekniset tilat sijaitsevat pd&osin ullakkokerroksessa ja osin kellarissa. Muita yleis-
tiloja olivat mm. varastotilat ja porrashuoneet. Yleiset ja tekniset tilat olivat rakenteellisesti
tyydyttavassa kunnossa. Pintarakenteissa esiintyi ikdantymisesta ja kaytdsta johtuvia ku-

lumisjalkia esimerkiksi seiné- ja lattiapinnoissa. Tilojen kunto on tyydyttava.

Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettujen tilojen tilat ovat pintarakenteiltaan tyydyttavassa
kunnossa. Sisatiloihin on tehty osittain remontteja. Tilojen wc-tilat olivat rakenteellisesti
tyydyttavassa kunnossa. Autotallissa sijaitseva mittaosaston tila on epésiisti. Akuuttia kor-
jaus- tai kunnostustarvetta ei havaittu. Tilat olivat toimivia. Mikali markatilojen kayttd kas-
vaa nykyisesta, tulee niiden kunnostukseen varautua.

Merkittdvimmat rakennustekniset toimenpiteet tarkastelujaksolla tulevat olemaan
- Salaojien puhdistus ja huuhtelu.

- Katon vuotokohtien etsiminen ja katon kunnon seuraaminen ja katon varusteiden
korjauksien ajoittaminen oikeaan ajankohtaan, ettd katto saavuttaisi laskennalli-

sen ikansa.
- Julkisivupintojen kunnostus tiilipintojen osalta.( Tulossa julkisivututkimus!)
- Ikkunoiden huoltomaalaus heti tarkastelujakson alkupuolella.
- Ikkunoiden ja ovien normaali kdynnin huolto / kunnostus.

Kiinteistd on rakennustekniikan osalta vaihtelevasti tyydyttavassé kunnossa. KL2
LVI-TEKNIIKKA

Kiinteistd on liitetty kaukoldmpdverkostoon. Alajakokeskuslaitteisto on vuodelta 2000. Pat-
teri- ja linjasaatéventtiilit ovat myés uudempia, todennakdisesti 2000 luvulta. Kuluvan
kymmenvuotisjakson aikana ldmmitysjarjestelmaan kohdistuu lahinna yllapidollisia toi-
menpiteita.

Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Vesi- ja viemérijarjestel-
méat ovat paaosin rakentamisvuodelta 1980. Vesijohdot ovat muuten kuparia paitsi kylméan
veden runkoputket galvanoitua terdsta. Viemarit ovat ainakin pd&osin muovia. Putkiston
kuntoon voidaan ottaa paremmin kantaa nyt jo tilatun kuntotutkimuksen yhteydessé. Vesi-
ja viemarisaneerausta ei esitetd tdssa raportissa, koska vesijohtojen tilastollinen kayttdika
on noin 50 vuotta. Vesikalusteet suositellaan joka tapauksessa kerralla uusittaviksi kulu-
van kymmenvuotisjakson aikana.
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Kiinteistdssd on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelmd lammdén talteenotolla
(glykoli). llmanvaihtokoneet ovat rakentamisvuodelta 1980. [Imanvaihtojarjestelmaa ei ole
alun perin rakennettu toimistotilojen osalta toimivaksi, koska tuloilmaa ei tuoda tydpistei-
siin lainkaan. Toimistohuoneisiin tuloilma valuu kaytavan puolelta ovien ylapuolella olevien
rakojen kautta. Koska jarjestelm& on taysin toimimaton, tyéntekijat joutuvat kayttdmaan
ikkunatuuletusta raikkaan ilman saamiseksi tydpisteeseen. Kuluvalle kymmenvuotisjaksol-
le on arvioitava koko ilmanvaihtojarjestelmén saneeraus, koska myds ilmanvaihtokonei-
den keskimaarainen tekninen kayttdika on jakson aikana lopuillaan. Samalla tulee raken-
taa myos toimistotilojen jadhdytysjarjestelmé@ normaalien tydskentelyolosuhteiden saami-
seksi.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet kuluvalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

- Vesikalusteita uusitaan tarpeen mukaan, vesikalusteet kerralla.
- lImanvaihto- ja jd&hdytysjarjestelman saneeraus.

Kiinteistd on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava. KL 2
SAHKOJARJESTELMAT

Kiinteistd on valmistunut vuonna 1979. Sahkdjarjestelmat ovat paaosin alkuperaiset ja
yleisiltd teknisiltd ominaisuuksiltaan yleisesti edelleen toimintakuntoisia ollen tyydyttavas-
sé& kunnossa. Samalla tasolla on my6s sahkdturvallisuus. Kiinteistdssé on rakennusajan-
kohdalle tyypilliset sédhko- ja telejarjestelméat. Jakelujarjestelmd on p&éosin vanhanaikai-
nen 4-johdin- eli TN-C-jarjestelman mukainen. Kiinteiston paakeskus on varustettu kahva-
varokkein ja kiinteistdon keskuksissa on kaytetty pd&osin perinteista sulaketekniikkaa. Osa
kiinteistdn keskusosista on varmistettu varavoimakoneen avulla, varavoimakone sijaitsee
kiinteiston kellaritilassa. Keskukset ovat ikdantymisestdan huolimatta paéosin toimivia tar-
kastelujakson ajan, mutta osittaisiin uusimistarpeisiin tulee kuitenkin varautua tekniikan
ikdantymisen johdosta. Kiinteistdn valaistus on toteutettu p&éosin erityyppisin loiste- ja
lamppuvalaisimin seké tarpeiden mukaisesti on kaytetty muun muassa erilaisia kohdeva-
laisimia. Valaisimet ovat edelleen kokonaisuudessaan toimintakuntoisia, mutta niiden
ikédantymisen johdosta varaudutaan uusimaan tarkastelujaksolla pddosin koko valaistus-
jarjestelmé johdotuksineen ja ohjauslaitteistoineen. Kiinteistén sahké- ja teletekniikka on
suurelta osin edelleen alkuperaistd, mutta pienempia tarpeellisia uudistuksia ja paivityksia
on suoritettu myds kiinteistdon valmistumisajankohdan jalkeen. Kiinteistéssd on havainto-
jen mukaan suurelta osin alkuperainen, tarpeiden mukaisesti paivitetyt puhelin, atk- ja an-
tennijarjestelman verkot, jotka vastaavat edelleen kiinteistén loppukayttdjien tarpeita. Li-
saksi kiinteistéssd on muun muassa aanentoisto- ajannayttdé-, videovalvonta- ja muita tar-
peellisia telejéarjestelmia.

Kiinteistdsséa ei ole toistaiseksi paloilmoitin- tai sprinklerjarjestelmia, mutta niiden raken-
tamisia suositellaan seuraavien suurempien peruskorjaushankkeiden yhteydessa. Mah-
dollisia paloilmoitin- tai sprinklerjarjestelmien rakentamiskustannuksia ei ole kuitenkaan
esitetty kustannustaulukoissa, koska ko. jarjestelmia ei kiinteistdssa toistaiseksi ole.

Kiinteistdlle ei suoritettujen havaintojen ja saadun kayttajakyselyjen perusteella ole oletet-
tavissa odotettavissa valttamattomia kokonaisvaltaisia peruskorjaushankkeita seuraavan
kymmenen vuoden ajanjaksolle sahko- ja telejéarjestelmien osalta, elleivat kiinteiston lop-
pukayttajien tarpeet oleellisesti muutu tarkastelujakson aikana. Kiinteiston sahkotekniset
jarjestelmét ovat kuitenkin jo sen verran ikdantyneitd, ettd muun muassa sisétilojen laa-
jempaan uusimiseen tulee varautua, lisdksi muun muassa osittaisiin ulkovalaistuksen ja
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muiden jarjestelmien hieman suurempiin paivitystarpeisiin tulee varautua tarkastelujakson
aikana eri jarjestelmien ikdantyessa.

Mikali kiinteistolle ollaan suorittamassa tarkastelujakson aikana laajempia peruskorjaus-
hankkeita kiinteistén sisapuolisten tilojen osilta, suositellaan harkittavaksi myés huomatta-
vasti laajempaa peruskorjausta séhko- ja teleteknisten jarjestelmien osalta, koska tarkas-
telujakson lopulla paaosin kaikki alkuperaiset jarjestelmien osat ovat jo ylittdneet tekniset
elinkaarensa (noin 40 vuotta).

Joka tapauksessa séhko- ja teletekniikka alkaa olemaan kuitenkin tarkastelujakson aikana
sen verran ikdantynytta, ettd myds suurempiin uudistumistarpeisiin tulee varautua sdhko-
ja teletekniikan osalta niin, ettd suuremmat korjaustarpeet painottuvat kuitenkin tarkastelu-
jakson loppupuoliskolle.

Merkittavimmat sahkotekniset toimenpiteet tarkastelujaksolla tulevat olemaan:

- Huolto- ja kunnossapitotyét

- Kiinteistdn ulosohjausvalaistusjarjestelman osittaiset paivitystarpeet

- Kiinteistdn sisatilojen valaistusjarjestelmien laajemmat uusimistarpeet

- Kiinteistén aluevalaistuksen- ja autolammityskoteloiden osittaiset uusimistarpeet

- Kiinteistdn jakokeskusten osittaiset paivitystarpeet

- Kiinteistdn atk- ja puhelinjarjestelmien osittaiset paivitystarpeet

- Kiinteistdn muiden telejarjestelmien osittaiset uusimistarpeet (videovalvontajar-
jestelmien uusimien tarvittavilta osin, yleisen &éanentoistojarjestelman osittainen
uusiminen seké aikakellojarjestelmien yms. jéarjestelmien osittaiset uusimistarpeet

Kiinteistd on séhkojarjestelmien osalta kokonaisuudessaan edelleen kuntoluokassa tyy-
dyttava. KL2.

2.4. VALITTOMASTI KORJATTAVAT PUUTTEET

- Autoldmmityspistorasiakotelot tulee pitaa lukittuina.

- Kaapelilapiviennit varsinkin paloalueiden véleiltéd tulee tarkistaa ja tiivistda asian-
mukaisesti.

- Huoneen nro. 362 laheisyydessa oleva vihred toimintakyvytdn poistumistievalai-
sin tulee saattaa toimintakuntoiseksi.

2.5. LISATUTKIMUKSET

- Putkistojen -ja julkisivujen kuntotutkimukset seka haitta-aine seké kosteuskartoi-
tukset on jo tilattu.
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2.6. KIINTEISTON TEKNINEN PTS
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2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
B Rakennetekniikka OLVIA-tekniikka B Sahkotekniikka
Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeista
Kustannustaso 2012. Hinnat alv 0%
Kustannusanvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
2012 2013| 2014 2015 2016 2017| 2018] 2019| 2020| 2021§ Yht.
Rakennetekniikka 22 16 13 0 23 13 4 3 10 7 111
LVIA-tekniikka 2 2 2 30 824 2 4 2 2 2 872
Sahkotekniikka 0 3 13 6 157 8 8 6 18 17 236
Yhteensa 24 21 28 36 1004 23 16 11 30 26] 1219

Keskimaarin wodessa
Huoneistoala

25,62 € / m?/ wosi
4 758 m?

Vetotie 3 A - FI-01610 Vantaa - p. 0207 495 500 + www.raksystems-anticimex.fi « Y-tunnus: 0905045-0



AO) Raksystems

2.7.

Anticimex’

RS'® Kuntoarvio

Tuusulan kunnantalo,
Hyrylantie 16 Tuusula

RAKENNUSTEKNIIKAN TEKNINEN PTS

r
Kustannustaso 2012.

r
Hinnat alv 0%

10/39

Toimenpide-ehdotukset

Kunto-
luokka

Maara-
arvio

Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswosi

201

2]2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

Yht.

Rakennusten vierustat, pintavesien poisto
ja salaojitus

Fha-alueiden maanpintojen kallistuksia tulisi
muokata niin, etté vedet eivat ohjaudu
rakennuksen ldheisyyteen

eré

Salaojien ja toimivuus selvitetdan
mahdollisuuksien mukaan ja huuhtelu

eré

Kasvillisuus ja viheralueet

Leikkaus ja huolto

14

Liikennevaylat ja -alueet

Asfaltin korjausta

era

20

Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Metalli- ja puuosien maalaus tarpeen mukaan

era

Jatekatoksen huoltomaalaus

era

4.21.

Perustukset ja sokkeli

Hiushalkeamien korjaus, kis. 4.2.3.

4.2.2,

Alapohja

4.2.3.

Rakennusrunko

Halkeamia rakenteissa voidaan korjata tarpeen
mukaan esteettisista syista

era

4.2.4.

Ulkoseinét ja julkisivut

Julkisivujen kunnostaminen kokonaisuudessaan
julkisivujen kuntotutkimuksen mukaan

era

4.2.5

Ikkunat

Puuikkunoiden uusiminen

era

Umpiolasielementtien uusiminen

era

lkkunoiden mekanismien toiminnan lapikdyminen ja
ikkunoiden tiivisteiden uusiminen

era

10

4.2.6.

Ulko-ovet

Uko-ovien huoltokunnostuksia tehdaan tarpeen
mukaan tarkastelujakson aikana

era

Liiketilojen ovia tulee uusia ja korjata tarpeen
mukaan

era

4.2.7.

Parvekkeet

4.2.8.

Kattorakenteet

Vesikatteiden tarkastaminen, jos tarvetta-
kunnostus

era

4.31.

Yleistilat, tekniset tilat

Kellaritilat saneerataan

era

12

12

Porraskaytavid maalataan tarpeen mukaan

era

10

10

4.3.2.

Asuintilat

Tarvittaessa erilinen markatilakartoitus, jossa
tulee esiin korjaustarpeet mérkatilakohtaisesti

era

1

Mérkatilojen kunnostusta

era

10

10

Rakennustekniikka yhteensa

22

16

13

23

13

4

3

10

111

Z Puuikunnoiden ja umpiolasielementtien uusimisesta tarjouskilpailu / karkea anio noin 500- 700 per aukkonelidmetri

Kuntoluokat

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittémid uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena
3 = Valttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina

4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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Kustannustaso 2012. Hinnat alv 0%
Kunto- | Mazra- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswiosi

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2012| 2013] 2014| 2015] 2016 2017| 2018] 2019| 2020] 2021| Yht.
5.1.1. |Lammitysjarjestelma 2
5.1.2. |Lammodntuotanto 2
5.1.3. |Lammodnjakelu 2

Lammdnjakelun toimilaitteita, kuten

kiertovesipumppuja, uusitaan tarvittaessa 1 erd 2 2
5.1.4. |Saatolaitteet 2

Saétolaitteita uusitaan tarvittaessa 1 erd 2 2
5.1.5. |Lammonluovutus 2
5.1.6. |Eristykset 2
5.2.1. |Vedenkasittely 2
5.2.2. |Vesijohdot 2
5.2.3. |Viemarit 2
5.2.4. |Vesi- ja vieméarikalusteet 2

Vesikalusteiden uusimisia tarpeen mukaan,

vesikalusteet kerralla 10 |era|] 2 2 2 30 2 2 2 2 2 2 48
5.2.5. |Vesi- ja viemérieristykset 2
5.3.1. |llmanvaihtokoneet 2

lImanvaihdon ja jadhdytyksen saneeraus, karkea

hinta-arvio 1 erd 800 800
5.3.2. |Kanavistot 2

Nuohous 1 kpl 20 20
5.3.3. |Paatelaitteet 2

Paatelaitteet uusitaan iimanvaihdon

saneerauksessa 1 erd X
5.3.4. |IV-eristykset 2
5.4.1. |Palontorjuntajirjestelmat 2
5.4.2. |Kylméatekniset jarjestelm at 2

Jaahdytys suunnitellaan imanvaihdon

saneerauksessa 1 erd X

LVI-tekniikka yhteens i 2 2 2 30 | 824 | 2 4 2 2 2 872

Kuntoluokat

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttdvéassa kunnossa, ei valittémia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena
3 = Valttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina

4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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Kustannustaso 2012. Hinnat alv 0%
Kunto- | Mazra- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswiosi

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2012| 2013] 2014| 2015] 2016] 2017| 2018]| 2019| 2020] 2021| Yht.
6.1.1. |Aluevalaistus 2

Paivitetdan tarpeiden mukaan 3 era 2 2 3 7
6.1.2. |Ulkopistorasiat 2

Osittaisia uusimistarpeita (tarpeiden mukaan) 2 erd 3 3 6
6.2.1. |Jakokeskukset alle 1000V 2

Osittaisia uusimistarpeita (tarpeiden mukaan) 3 erd 2 8 3 13
6.2.2. |Johtotiet 2
6.2.3. |Kaapelildpiviennit 2-3
6.3.1. |Nousujohdot 2
6.3.2. |Voimaryhmiéjohdot 2
6.3.3. |Valaistusryhm &djohdot 2

Uusitaan tarpeellisilta osin valaisimien uusimisien

yhteydessa 1 erd 20 20
6.3.4. |Varusteet 2

Uusitaan / paivitetdén tarpeiden mukaan 5 erd 3 3 3 3 3 15
6.3.5. |Liittymisjohdot 2
6.3.6. |Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset 2
6.4.1. |Valaisimet 2

Uusitaan siséatilojen valaistusjarjestelmia

laajemmin 1 era 120 120
6.4.2. |Turvavalaistusjirjestelma 2

Osittaisia paivity starpeita 2 erd 8 8 16
6.4.3. |Lammittimet 2
6.4.4. |Kojeet ja laitteet 2
6.4.5. |Saunat 2
6.5 Yleiset telejarjestelm dt 2

Jarjestelmia péivitetdan ja uusitaan tarpeiden

mukaan 3 erd 6 8 9 23
6.5.1. |Puhelin- ja atk-jarjestelma 2

Paivitetddn / uusitaan tarpeiden mukaan 4 erd 3 3 3 5 14
6.5.2. |Antennijarjestelma 2

Paivitetdan tarpeiden mukaisesti 2 era 1 1 2

Sahkotekniikka yhteensa 3 13 6 157 8 8 6 18 17 236

Kuntoluokat
1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittémid uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena
3 = Vélttdvassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina

4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

KOHTEEN TIEDOT

Kohde:

Lahiosoite: Hyrylantie 16

Postinumero- ja toimipaikka: 04300 Tuusula

Rakennustyyppi: kunnantalo

Tilavuus: 22354 m?

Bruttoala: 6712 m?

Huoneistoala: 4758 m?

Kerrosluku: 5 (kellari, 3 tsto. kerros ja katto / ivkh. kerros)
Valmistumisvuosi: 1979

ASIAKIRJATILANNE

LVI- ja rakennetekniikan osalta oli kaytettdvissa piirustuksia paikan paalla kunnan arkis-
tossa. Sahko- ja telejarjestelmien piirustuksia havaittiin kiinteistdssa riittdvasti kuntoarvion
laadintaa varten, mutta niiden oikeellisuudesta ei ole varmuutta.

KORJAUSHISTORIA

Saatujen tietojen mukaan suurempia peruskorjauksia ei ole kiinteistddn toistaiseksi suori-
tettu, luonnollisesti erilaisia huoltotyyppisid korjauksia kiinteistédn on kuitenkin suoritettu
tarpeiden mukaisesti.

KAYTTAJAKYSELYN PALAUTE

Kirjallista kayttajakyselya ei jarjestetty. Tarkastuksen yhteydessa haastateltiin suullisesti
kiinteistdon huoltomiesta ja loppukayttdjid. Saatujen tietojen mukaan muun muassa joista-
kin kohdin vesikatto vuotaa aika ajoin edelleen korjaustoimenpiteistd huolimatta. Liséksi
osassa toimistotiloja ilmanvaihto ei ole riittdvaa. Kokonaisuudessaan kiinteistd on kuiten-
kin ollut saatujen tietojen perusteella toimintakuntoinen.

HUOLTOTOIMEN JA KIINTEISTON KAYTON ARVIOINTI

Kiinteistdn rakennustekniset huoltotoimet olivat tyydyttavalla tasolla.
LVIS- jarjestelmien osalta huolto on ollut riittavaa.
LVI-laitteille tulee suorittaa vuosittain maaraaikaishuoltoja. Saanndllisilla huolloilla LVI-

laitteiden kayttdiké pitenee, energiantalous pysyy kunnossa ja kayttajien viihtyvyys on
taattu. Tallaisia suositeltavia huoltoja ovat:
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Lammitysjarjestelma:

- Patteriverkoston sdatékayran tarkistus
- Saéatolaitteiden toiminnan tarkastus

Lamminkayttovesi:

- Lampiman kayttéveden lampdtilan tarkistus
- Saatolaitteiden toiminnan tarkastus

limanvaihto:

- Saatolaitteiden toiminnan tarkastus

Sdhkojarjestelmat

- Valaisinten kupujen ja heijastimien puhdistus
- Turvavalaistusjarjestelman koestus kuukausittain

ENERGIATALOUS

Lampdenergian kulutus

Lammon kulutus on ollut vuosina 2009-2011 tilaajalta saadun tiedon mukaan keskimaéarin
911 MWh eli 41 kWh/r- m*. L&mmon kulutus on ollut normaalilla tasolla viime vuosina. Ti-
lastoarvo vastaavanlaisissa rakennuksissa (15 Julkinen palvelusektori) on 40,0 kWh/rm®,
vuosi. (L&hde: MOTIVA) Lampdenergian kulutusta on k&sitelty tarkemmin energiatodis-
tuksessa.

Enerqgiataloudellinen tarkastelu, ldmp6energia

Kuntoarviossa on esitetty energiatalouteen vaikuttavina toimenpiteind ilmanvaihtojarjes-
telman uusimista, jolla voidaan saavuttaa uuden [Ammdn talteenottojarjestelmén ansiosta
noin 15 % saastd lammon kokonaiskulutuksessa. Jos samalla toteutetaan jaahdytysjarjes-
telman rakentaminen toimistotiloihin, kiinteistdsdhkén kulutus vastaavasti kasvaa. Ul-
koseinien lisderistdmiselld ja ikkunoiden uusimisella saadaan todennakdisesti suurta
[Ammdn ja sdhkdn sdastda aikaiseksi, mutta toimenpiteitd ei voida perustella korkeiden
investointikustannusten takia pelkastaan energiansaastosyilla.

[Imanvaihdon saneerauksella saadaan laskennallista sdastda seuraavasti:
Vuotuinen saasté = 15 % * 911 MWh * 50 €/ MWh = 6.835 €

Lammon hintana on kaytetty 50 €/MWh ja sadastdarviona yhteensa 15 %. Toimenpidettd ei
voida perustella korkeiden investointikustannusten takia pelkastaan energiansaastosyilla.

Vedenkulutus
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Veden kulutus on ollut vuosina 2009-2011 tilaajalta saadun tiedon mukaan keskimé&éarin
1376 m® eli 62 litraa/r-m®. Veden kulutus on ollut samalla tasolla kuin vastaavanlaisissa
rakennuksissa yleensa. Tilastokeskiarvo vedenkulutukselle vastaavanlaisissa rakennuk-
sissa (15 Julkinen palvelusektori) on 59 litraa/r-m® (Lahde: MOTIVA).

Enerqgiataloudellinen tarkastelu, vedenkulutus

Kuntoarviossa on ehdotettu vesikalusteiden uusimista kerralla, milld on merkitystd myos
veden kulutuksen kannalta. Uusittavien vesikalusteiden virtaamiin tulee aina kiinnittaa
huomiota. Muuten mitdan merkittdvaa veden saastétoimenpidettd ei voida ehdottaa.

Sdhkon kulutus

Kiinteistdn sdhkénkulutus vuosina 2009-2011 on ollut tilaajalta saadun tiedon mukaan
keskimaarin 22,4 kWh/m3/vuosi. Sdhkdn kulutus verrattuna vastaavanlaisiin Kiinteistdihin
on ollut hieman korkeammalla tasolla, keskiarvon ollessa noin 19,5 kWh/m3/vuosi (L&hde:

Motiva, Toimistorakennukset, julkinen palvelusektori).

Kiinteistdssad suurimmat yksittéiset sdhkdnkulutusjarjestelmat oletuksen mukaan ovat si-
sa- ja ulkovalaistus, hissit, Ivi-laitteistot sekd muu laitesdhkd.

Paaosin rakennuksen alkuperaisten hehkulamppuvalaisimien tilalle on jo vaihdettu ener-
giasaastdlamput, joiden ansiosta sdastyy myds osaltaan sdhkdenergiaa. Valaistusjarjes-
telmien ohjaukset on toteutettu jarkiperaisesti eri tilojen kayttétarpeiden mukaisesti niin,
ettei ohjausten mahdollisilla muutoksilla saavutettaisi oleellisia energiansaastdpotentiaale-
ja.

Rakennuksessa ei havaittu muita sellaisia mainittavia sdhkdenergiansaastépotentiaaleja,
joita voitaisiin suorittaa ilman, ettd henkiléturvallisuus tai loppukayttdjien terveysriskit

oleelliset kasvavat tai vaihtoehtoisesti jouduttaisiin suorittamaan suurempia investointeja,
joiden takaisinmaksuajat muodostuisivat pitkiksi.

SISAOLOSUHTEISIIN LITTYVAT HAVAINNOT

Lampdtila

Ulkolampdtila oli kohdekierroksella noin +15 °C. Huonelampédtiloja ei katsottu jarkevéksi
mitata.

liman laatu ja vaihtuvuus

Toimistohuoneiden ilmanvaihto on heikkoa, koska tuloilmaa ei puhalleta tydpisteisiin lain-
kaan.

Sisdilman epapuhtaudet

Sisailmassa ei aistinvaraisesti ollut havaittavissa epapuhtauksia.

Tuhoeldimet ja linnut
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Tuhoelédinten aiheuttamia haittoja ei havaittu.

Valaistus

Siséatilojen valaistusvoimakkuudet ovat padosin tyydyttavalla tasolla. Saatujen kayttajatie-
tojen seka suoritettujen pistokoeluontoisen mittausten perusteella valaistusvoimakkuudet
ovat kiinteistdn loppukayttajien tarpeiden mukaisilla tasoilla. Valaistusjarjestelméat ovat kui-
tenkin jo suurilta osin elinkaariensa lopulla ja niiden laajempaan uusimistarpeeseen tulee
varautua tarkastelujaksolla.

Melu

Mitddn merkittdvaa talotekniikasta johtuvaa meluhaittaa ei havaittu kohdekierroksella.

TURVALLISUUS JA YMPARISTORISKIT

Turvallisuus- tai ympéristoriskeja ei havaittu.

KOSTEUSVAURIOIHIN LITTYVAT HAVAINNOT

Sisatiloissa on jalkia katoissa vuodoista.

RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
ULKOALUEET

Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Pintavesien ohjaus toimii tyydyttdvésti pihojen sadevesikaivoihin. Salaojituksen olemas-
saolosta saatiin varmuus, mutta niita ei kuitenkaan nahty. Kellarin tiloissa ei havaittu sala-
ojituksen toimimattomuudesta johtuvia jalkia.
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Pintavesien poisto toimii tyydyttavésti. Kaadot sokkelien vieresséa ovat paikoin huonossa

kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Salaojitus suositellaan painehuuhdeltavan, kun se etsitdan!
- Sokkelin viereiset painumat korjataan!

4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet

Rakennuksen ulkoalueilla kasvaa vahan pienia puita, pari isoa koivua ja pensaita. Pihoilla
kasvaa puita ja pensaita, jotka ovat tyydyttavassa kunnossa. Pihan nurmikko on kunnos-
sa.

W =

Istutukset olivat tyydyttdvéssé kunnossa. Pensaat ovat kunnossa. Sidekiven sammaloitumisen
puhdistus!

Toimenpide-ehdotukset:
- Pensaiden leikkaus ja pensaiden harvennus suoritetaan jakson aikana ja jatkos-
sa muutaman vuoden valein.
- Suositellaan isojen koivujen poistoal!

4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet
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Liikennoidyt kulkutiet ja parkkipaikat ovat asfaltti- ja sidekivipintaisia. Paallysrakenteet
ovat pdaosin tyydyttavassa kunnossa, mutta kunnanjohtajan autopaikan kohta on painu-
nut!

Pintojen kulutusrasitus on melko vahaistad pienen ja hiljaisen likennemaaran vuoksi alu-
eella.
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KJ:n autopa/kka on pa/nunut’ Suositetaan Pihan sidekivipinnat ovat paikoin padsseet
korjausta. sammaloitumaan. Kunnostus! Puuosien huoltomaalaus!

Toimenpide-ehdotukset:
- Pinnoille suoritetaan paikallisia korjauksia tarpeen mukaan 1 — 2 kertaa jakson
aikana ja lopulla suurempi kunnostus. Sammaleen puhdistusta.

4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Vahaiset aluevarusteet olivat tyydyttdvassa kunnossa. Samoin portaat tasot seka kasijoh-
teet olivat tyydyttavassa kunnossa. Jatehuolto on kunnossa. Ruokalan pihan puurakenteet
on suositeltavaa huoltomaalata ja sidekivialue puhdistaa sammaleesta.

F "'F'ﬁ
Ii = =1

mus‘ ! i

!i:llllilll hakie

Jatehuone ja astiat olivat kunnossa. Puuosissa
pientéd kunnostusta. Myds viereisessé kuvassa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Aluevarusteiden puu- ja terdsosien huoltomaalaus kertaalleen jakson aikana.
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RAKENNUSTEKNIIKKA

Perustukset ja sokkelit

Rakennus on perustettu terdsbetonisten pilareiden ja anturoiden varaan maanvaraisesti.
Sokkelipinnat olivat pinnoittamatonta elementtirakenteista terasbetonia. Rakennuksen
alapohjat ovat maanvaraisia terdsbetonilaattoja. Perustusrakenteissa havaittiin merkkeja
lievasta hiushalkeilusta, jotka viittaisivat rakenteiden epdnormaaliin painumiseen tai mui-
hin vaurioihin ajoluiskan alueella ja sen laheisyydessa.

Sokkelissa on pieni halkeama.

Seindssé on pieni halkeama.

Toimenpide-ehdotukset:
- Sokkelin ja seinan litoskohdan korjauksia tarpeen mukaan.

Alapohja

Rakennuksen alapohjat ovat maanvaraisia terasbetonilaattoja. Alapohjissa ei havaittu on-
gelmakonhtia tai vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:
- Ei toimenpidetarvetta.

Rakennusrunko

Kantavina pystyrakenteina toimivat terasbetoniset rakenteet ja tiiliseinat. Kantavina vaaka-
rakenteina kerroksissa ovat ontelolaatat. Tasakaton runkorakenteet ovat kaytettavissa ol-
leiden piirustusten mukaan p&aosin terasbetonia ja ne ovat kunnossa. Runkorakenteissa
ei havaittu mainittavia vaurioita eikd halkeamia. Runko on tyydyttdvéssa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Ei toimenpidetarvetta.
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4.2.4. Ulkoseinat ja julkisivut

Ulkoseindrakenteet ovat tiilipintaisia terdsbetonirakenteisia seinia. Tiilipinnoissa né&kyy
pientd pintojen rapautumisia sielld taalla. Pinnat olivat varitykseltdan &hinna tiilen punai-
sia. Kohteeseen on tulossa peruskorjaus. IV- konehuoneiden ja hissikonehuoneiden ra-
kenteissa eli tiiliseinisséd on esiintynyt ongelmia ja suositellaan niiden korjaamista tulevan
peruskorjaushankkeen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
= Suositellaan julkisivujen rapautuneiden tiilipintojen kunnostustal!
= V- konehuoneiden ja hissikonehuoneiden rakenteissa eli tiiliseinissa on esiintynyt
ongelmia ja suositellaan niiden korjaamista

... mutta paikoin esiintyy rapautumaa.

Tiilipintaiset julkisivupinnat olivat silmé-
maédréaisesti tyydyttdvassad kunnossa...
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4.2.5. Ilkkunat

Rakennuksen ikkunat ovat kolmelasisia puuikkunoita. Ikkunoina on kaytetty myés kiinteita
ldmpolasielementtejd kaksi ja kolmelasina. Varitykseltaan ikkunat vesipelteineen ovat
paaosin ruskeita. Ikkunoiden kunnossa ja / tai toimivuudessa ei tarkastuskaynnin yhtey-
dessa havaittu erityisia vikoja tai puutteita. Mutta puuosien kunto on huono.

Suositellaan kaikkien puuikkunoiden uusimista. Kaikkien uusimattomien(porrashuoneet on
uusittu) ldmpdlasi- ikkunoiden uusiminen.

Ikkunarakenteiden huollot tehdaan tarpeen mukaan 1 — 2 kertaa jakson aikana.

Ikkunat olivat pdéasiassa seka teknisesti ettd  Ikkunoiden pinoe oli uonokuntoista. Suositel-
toiminnallisesti enintaén tyydyttévéssé laan uusimista.
kunnossa.

s

Ikkunat ovat enintdan tyydyttavassa kunnossa. Pé&&oven ympé?rﬁéi Iévia ikkunoita..
Suositellaan uusimista.

Toimenpide-ehdotukset:
- Puuikkunarakenteiden uusiminen.
- Umpiolasielementtien uusiminen. ( ei porrashuoneita, ne on uusittu)
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Ulko-ovet

Ulko-ovet olivat padasiassa metallirakenteisia ja pddasiassa niissd on valoaukot. Ovien
kunto ja toimivuus olivat tyydyttavalla tasolla. Maalipinnat eivat olleet kuluneita. Autohallin
ovet olivat toimivat pariovet.

ff ':.* - 4 ¥ f,.-"":
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Metallirakenteiset, alkuperéiset ovet olivat tyydy. B- portaan ovi on kunnossa ja toimiva.

tdvassé kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Ovet huolletaan 1- 2 kertaa tarkastelujakson aikana.

Parvekkeet

Rakennuksessa on kunnossa oleva parveke.

Parveke on kunnossa..

Toimenpide-ehdotukset:
Ei toimenpiteita.
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4.2.8. Kattorakenteet

Rakennuksen vesikatto on tyypiltdan tasakatto. Tasakaton runkorakenteet ovat kaytetta-
vissa olleiden piirustusten mukaan paaosin terdsbetonia ja ne ovat kunnossa. Huopakatot
ovat silmamaéaaraisesti tarkasteltuina kunnossa, mutta rakennuksen sisélla on lukuisia vuo-
tokohtia. Vesikattotasoille on paasy sisdkautta. Vedenpoisto katolta tapahtuu siséisella
vedenpoistojarjestelmalla.
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.
< .

Huopakatetta ilman suojakivetysté. Kaikki kattorakenteet olivat silmédmééréaisesti
kunnossa. Bitumihuopakate oli vuotanut mm.
vastaanoton kohdalta. Huoltomies tietdé paikan!

i

Al

Seindssé on ‘pussi’ vuotokohdassa.

Listoituskohdat ovat mahdollisia uotkti "

Toimenpide-ehdotukset:
- Suositellaan katon tarkastusta kattofirman taholta ja huoltoa.

SISATILAT

Yleistilat, tekniset tilat

Kohteen tekniset tilat sijaitsevat pdéosin kellarikerroksessa ja osin ylimmassa kerrokses-
sa, missa oli IV- koneita. Muita yleistiloja olivat mm. aulat, ruokala, varastotilat ja por-
rashuoneet. Yleiset ja tekniset tilat olivat rakenteellisesti tyydyttavassa kunnossa. Pintara-
kenteissa esiintyi ikdantymisesta ja kaytdsta johtuvia vahaisia kulumisjalkid esim. seina- ja
lattiapinnoissa. Tilojen kunto on tyydyttava.

Toimenpide-ehdotus:
- Teknisia ja yleistiloja kunnostetaan vaiheittain jakson edetessa tarpeen mukaan.

Vetotie 3 A - FI-01610 Vantaa - p. 0207 495 500 + www.raksystems-anticimex.fi « Y-tunnus: 0905045-0



A D)) Faksystems RS ntoane
Al"'tl(:“"ﬂex!1 Hyrylantie 16 Tuusula

4.3.2. Sisatilat, markatilat

Kuntoarvioinnin yhteydesséd kaytiin kaikissa kerroksissa ja niissa viela erilaissa tiloissa,
kuten toimistohuoneet niiden markatilat, WC- tilat. Pintarakenteiltaan tarkastetut tilat olivat
tyydyttavassa kunnossa. Sisétiloihin on tehty osittain remontteja — mm. tiloja on muutettu
eri jarjestykseen ja niitd on modernisoitu. Tilojen wc-tilat olivat rakenteellisesti tyydytta-
vassa kunnossa.

Pesutiloista ei esiintynyt kosteutta pintakosteuden tunnistimella mitattaessa. Akuuttia kor-
jaus- tai kunnostustarvetta ei havaittu.
Mikali méarkatilojen kayttd kasvaa nykyisesta, tulee niiden kunnostukseen varautua.

Vanha aulatila on hyvéssé kunnossa. Kunnossa oleva WC- tila.

Ruokala on kunnossa. Sauna on kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
- WC- ja markatilojen kunnostusta tehdaan tarpeen mukaan.
- Sisatilojen kunnostusta.
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LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

LAMMITYSJARJESTELMA
Kiinteistdn [Ammitysjarjestelma: kaukolamp6 / vesikiertopatterit.
Lammodntuotanto
Alajakokeskuslaitteisto (mallia Cetetherm) on vuodelta 2000. La&mmédnsiirrinpaketissa ei
ollut havaittavissa vuotoja tai muitakaan ongelmia eiké teknisen tai taloudellisen kayttdian
perusteella lAmménsiirtimet tule uusittaviksi vield kuluvan kymmenvuotisjakson aikana.
Lamméonsiirtimien mitoitustiedot:

- Lammin kayttévesi 150 kW

- Patteriverkosto 220 kKW

- llmanvaihto 420 kKW

Lamménsiirtimien tekninen kayttdiké on noin 20 - 25 vuotta.

La&mmoénsiirrinpaketti.

Toimenpide-ehdotukset:
- Ei toimenpiteita.
Lammaodnjakelu

Lammdnjakelun toimilaitteet, kuten kiertovesipumput, ovat p&ddosin 1mmdnsiirrinpaketin
ikaisid. Paisunta-astiat ovat alkuperaiset. Lammitysverkosto ja pattereiden kytkent&johdot
on tehty terasputkesta hitsaus- ja kierreliitoksin. Lampdjohtojen kestoikd on suotuisissa
olosuhteissa (ei ulkopuolista kosteusrasitusta, eika ylimaaraista tayttdtarvetta -> happiri-
kasta vettd verkostoon) vahintaan 60 - 70 vuotta (kaytadnndn kestoikda ei tunneta). Sulku-
ja linjasaatdventtiilien kayttdikd on noin 30 vuotta. Patteri- ja linjasdatéventtiilit ovat 2000
luvulta. Lammityksen perussaatdéd suositellaan, jos lampdtilaerot tilojen valilla ovat merkit-
tavat (3...4 °C). Yleensa perussaatd kannattaa teettéda 15...20 vuoden valein.
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Lammityksen linjas&éatéventtiili.

Toimenpide-ehdotukset:
= Toimilaitteita, kuten kiertovesipumppuja, uusitaan tarvittaessa.
Saatolaitteet
Kiinteistdssa ei ole omaa valvomo PC:t4, josta voitaisiin seurata valvonta-alakeskusten
vélitykselld lammityksen ja ilmanvaihdon mittausarvoja seka asettaa séatéarvoja. Tuusu-

lan kunnalla on keskusvalvomo. Saatolaitteiden taloudellinen kayttéika on noin 10 - 15
vuotta. Saatdlaitteita, kuten saatoventtiilit, tullaan uusimaan tarpeen mukaan.

Saétoventtiili.
Toimenpide-ehdotukset:

= Saatolaitteita, kuten saatéventtiilit, uusitaan tarpeen mukaan.
Lammoédnluovutus
Lammityspatterit ovat terdlevypattereita. Patteriventtiilit ovat 2000 luvulla uusittuja, mallia

Danfoss. Patteriventtiilien tekninen kayttéikéd on noin 25 vuotta ja termostaattiosilla talou-
dellinen kayttéika 15 vuotta.
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Termostaattiset patteriventtiilit ovat mallia
Danfoss.

Toimenpide-ehdotukset:
= Eitoimenpiteita.
5.1.5. Eristykset

Lampdjohtojen putkieristeet ovat havaituin osin PVC pé&allysteisiad villakouruja. Eristeet
ovat tyydyttavassd kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
= Eitoimenpiteita.
5.2, VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT
Kiinteistd on liitetty kunnan vesijohto- ja viemariverkostoon.
5.2.1. Vedenkasittely

Kiinteistdn vesimittarin jélkeen ei ole asennettu paineen rajoitusta tai korotusta.

Veden paine on ndhtévilla siirrinpaketilla.
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Toimenpide-ehdotukset:
< Eitoimenpiteita.
Vesijohdot

Vesijohdot ovat muuten kuparia paitsi kylmadn veden runkoputket galvanoitua terasta.
Viemarit ovat ainakin p&éosin muovia. Putkiston kuntoon voidaan ottaa paremmin kantaa
nyt jo tilatun kuntotutkimuksen yhteydessa. Vesi- ja viemarisaneerausta ei esitetd tassa
raportissa, koska vesijohtojen tilastollinen kayttdikd on noin 50 vuotta. Kuparisten vesijoh-
tojen tavoitteellinen kayttéikd on noin 50 vuotta, galvanoiduilla terdsputkilla tata vahem-
man.

Kylmén veden runkoputket ovat galvanoitua
terésta.

Toimenpide-ehdotukset:
= Eitoimenpiteita.
Viemarit

Viemarit ovat ainakin paaosin muovia. Viemarien tavoitteellinen kayttéikd on noin 50 vuot-
ta.

Toimenpide-ehdotukset:
= Eitoimenpiteita.
Vesi- ja viemdrikalusteet
Vesikalusteet ovat pddosin vuodelta 1980. Saunaosastolla on uudet suihkut. Vuotavia WC
tai hanakalusteita ei havaittu. Erityisesti rakentamisvuoden ikdiset hanat kannattaisi uusia

kerralla, jotta valtytdan turhilta vuodoilta ja kunnostamisilta. Hana- ja suihkusekoittajien
kayttdika on noin 15 - 25 vuotta ja wc-istuinten noin 35 - 50 vuotta.
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WC kalusteet ovat pdéaosin alkupréiisiéi. Saunan suihkut ovat uusia.

Toimenpide-ehdotukset:

= Kalusteita uusitaan jatkossa tarpeen mukaan, mutta alkuperdiset vesikalusteet
suositellaan uusittaviksi kerralla.

5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset
Nakyvat kayttdveden putkieristeet PVC paallysteisia villakouruja.
Toimenpide-ehdotukset:
= Eitoimenpiteita.
5.3. ILMANVAIHTO- JA ILMASTOINTIJARJESTELMAT
Kiinteistdssa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelméa [ammon talteenotolla.
5.3.1. Illmanvaihtokoneet
lImanvaihtokoneet (5 kpl) ovat valmistumisvuodelta 1979. 1. kerrokseen on lisétty yksi
LTO kone. limanvaihtokoneissa on glykoli lABmmén talteenotto, mutta ei jaahdytysta. Kulu-
valle kymmenvuotisjaksolle on arvioitava koko ilmanvaihtojérjestelmén saneeraus, koska
myds ilmanvaihtokoneiden keskimaarainen tekninen kayttoika (25...30 vuotta) on jakson

aikana lopuillaan. Samalla tulee suunnitella ja rakentaa myds toimistotilojen jaahdytysjar-
jestelma normaalien tydskentelyolosuhteiden saamiseksi.
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Tuloilmakoneet ovat alkuperéiisf. 1. kerroksessa on yksi uudempi LTO kone.

Toimenpide-ehdotukset:
= llmanvaihto- ja jadhdytysjarjestelman saneeraus.
Kanavistot

llimanvaihtokanavat ovat kierresaumattua peltid. Kanavien nuohouksesta ei ollut tarkkaa
tietoa saatavilla.

Toimenpide-ehdotukset:

< llmanvaihtokanavat nuohotaan ja ilmavirrat sdadetdén kerran kymmenvuotis-
jakson aikana. Tassa tapauksessa nuohous voi ajoittua ilmanvaihdon sanee-
raushankkeen yhteyteen.

Paatelaitteet

lImanvaihdon paéatelaitteet ovat rakentamisvuodelta. Tuloilmaelimind on kattohajottajia ja
venttiileja seinilla. Poistoventtiileind on kartiomalleja ja sdleikkdja. llmanvaihtojarjestelmaa
ei ole alun perin rakennettu toimistotilojen osalta toimivaksi, koska tuloilmaa ei tuoda ty6-
pisteisiin lainkaan. Toimistohuoneisiin tuloilma valuu kaytavan puolelta ovien yldpuolella
olevien rakojen kautta. Koska jarjestelma on taysin toimimaton, tydntekijat joutuvat kayt-
tdmaan ikkunatuuletusta raikkaan ilman saamiseksi ty6pisteeseen.
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Tuloilmaa johdetan toimistohuoneisiin
kaytévén puolelta raon kautta!

Toimenpide-ehdotukset:

= Paate-elimet suunnitellaan uudelleen ilmanvaihdon saneeraushankkeen yhtey-
dessa.

MUUT JARJESTELMAT
Palontorjuntajarjestelmat

Palontorjunnassa kaytetaan pikapaloposteja ja kdsisammuttimia. Késisammuttimet tulee
tarkastaa maaraysten mukaisesti ajallaan.

Toimenpide-ehdotukset:
= Maaraaikaistarkastukset, (ei mukana PTS-taulukossa)
Kylmatekniset jarjestelmat

ATK konehuoneessa on erillisjaahdytys. Muita tiloja ei jadhdyteta.
Toimenpide-ehdotukset:

= Jaahdytysjarjestelma suunnitellaan ilmanvaihdon saneeraushankkeen yhtey-
dessa.
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SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO
ALUESAHKOISTYS

Aluevalaistus

Kiinteistdn aluevalaistuksena toimivat rakennuksen rakenteisiin asennetut erilaiset va-
laisimet sekd useat pylvasvalaisimet kiinteiston ymparilla. Valaisimet ovat osittain edelleen
alkuperaisia ja osittain uusittuja ollen kokonaisuudessaan tyydyttavissa kunnoissa, mutta
osittaisiin uusimistarpeisiin tulee kuitenkin varautua tarkastelujakson aikana alkuperaisten
valaisimien osilta. Valaisinten kupuja kannattaa puhdistaa sdanndllisesti paremman valo-
tehon yllapitdmiseksi.

7T

I N N
W P

-
Ulkovalaisimia suojan alla.

Toimenpide-ehdotukset:
- Varaudutaan osittaisiin uusimistarpeisiin ulkovalaisimien osalta.

Ulkopistorasiat

Kiinteistdlle kuuluu jonkin verran I&hinnd autolammityspistorasioita, mitkd ovat omissa ko-
teloissaan. Ainakin osa autolammitysrasioista on varustettu rasiakohtaisin kellokytkimin.
Tarkastushetkelld osa lammityskoteloista oli avoinna maaraysten vastaisesti ja kotelot oli-
vat myos sisdpuolelta likaisia. Kiinteistokierroksen yhteydessa havaitut ulkopistorasiat
ovat edelleen tyydyttavissa kunnoissa. Varaudutaan osittaisiin autolammityspistorasiako-
teloiden uusimistarpeisiin tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

- Varaudutaan osittaisiin autoldmmityspistorasiakoteloiden uusimistarpeisiin tar-
kastelujakson aikana.
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KYTKINLAITOKSET JA JAKOKESKUKSET

Jakokeskukset alle 1000V

Kiinteistdn sahkdpadkeskus sijaitsee omassa lukitussa tilassaan kellarikerroksessa. Paa-
keskukseen on yhdistetty myos kiinteistdkeskusosa, missé on osa yhteisten lahtdjen ylivir-
tasuojista ja ohjauksista. Sahkdnjakelujariestelmd on péaosin vanhanaikainen 4-
johdinjarjestelman (TN-C) mukainen. Sahkdpaakeskustilassa sijaitsee myds keskitetyt
loistehon kompensointilaitteistot, jotka on asennettu vuonna 2000.

Paakeskuksen tiedot:

— kotelointiluokka IP 20
— nimellisvirta 1000A
— nimellisjannite 400V

Paakeskustila on merkitty asianmukaisesti, eika sinne ollut tarkastushetkelld varastoituna
ylimaaraista tavaraa.

Jako- ja ryhmékeskukset ovat padosin kolmivaiheisia tulppasulakkein varustettuja kes-
kuksia. Keskusten keskim&arainen tekninen elinkaari on noin 30-40 vuotta, miké tulee
jakson aikana tayteen, mutta toistaiseksi niin toimintakuntoisten peruskeskuksen osalta ei
toistaiseksi koeta valttamattdmaksi uusia kaikkia keskuksia, mutta ikdantymisten vuoksi
tulee varautua osittaisiin uusimistarpeisiin PTS-jakson aikana.

Alkuperainen, mutta edelleen
toimintakuntoinen ryhméakeskus.

Toimenpide-ehdotukset:
- Varaudutaan osittaisiin keskusten uusimistarpeisiin ohjaus- ja ryhmakeskusten
osalta niiden ikédantymisten johdosta

Johtotiet

Rakennuksen sisélld kaapeloinnit on toteutettu alkuperaisia putkituksia, kaapeliarinoita,
johtokanavia ja muita alkuperéisia johtoreitteja kayttaen. Tulevissa lisdasennuksissa tulee
varautua kaapelireittien lisdasennustarpeeseen. Tayteen asennetut kaapelireitit ja kaape-
lien niputtaminen alentavat merkittavasti kaapelien kuormitettavuutta.
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Toimenpide-ehdotukset:
- Ei toimenpide-ehdotuksia.

Kaapelilapiviennit

Tarkastuksen aikana havaittiin puutteellisia kaapelildpivientejd paloalueiden véleilld nou-
sukuiluissa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Kaikki kaapelildpiviennit tulee tarkistaa mahdollisimman pian ja korjata havaitta-
vat puutteet.

JOHDOT JA NIIDEN VARUSTEET

Nousujohdot

Kiinteistén kytkinlaitosten vélisind johtoina eli niin sanottuina nousujohtoina toimivat erilai-
set paéosin 4-johdinjarjestelman (TN-C) mukaiset johdot. Kiinteistén nousujohdot ovat ko-
konaisuudessaan edelleen toimintakuntoisia.

Toimenpide-ehdotukset:
- Ei toimenpide-ehdotuksia.

Voimaryhméjohdot

Voimaryhmajohdot ovat pddosin 4-johdinjarjestelmdn mukaisia muovivaippaisia johtoja.
Varsinaisia voimaryhméajohtoja ovat esimerkiksi koneiden ja laitteiden sy6tét. Syéttdokaa-
pelit ovat pdaasiassa MMJ- tyyppisid muovivaippakaapeleita tai ML-tyyppisid muovivaip-
paisia asennusjohtimia, jotka on asennettu putkiin.

Toimenpide-ehdotukset:
- Kojeiden ja laitteiden uusimisien yhteydessa suositellaan uusittaviksi.

Valaistusryhmajohdot

Valaistusryhmajohdot ovat paaosin edelleen alkuperaisia 4-johdinjarjestelman (TN-C) mu-
kaisia. Rakennuksen valaistusryhmajohdot ovat kokonaisuudessaan edelleen toiminta-
kuntoisia, mutta mikali varsinkin suurempia alueellisia valaistusjarjestelmien uudistamis-
toimenpiteita suoritetaan tarkastelujakson aikana, tulee uusia myds alkuperaiset valaistus-
ryhmé&johdot samalla niiden ikdantymisten ja erillisen suojajohtimen puuttumisen vuoksi.
Tarkastelujaksolle on suositeltu muun muassa laajempaa sisétilojen valaistusjarjestelmien
uusimistoimenpidettd ja toteutettaessa hanketta tulisi siis myds valaistusryhmajohdot kyt-
kimineen ja ohjauslaitteineen uusia.

Toimenpide-ehdotukset:
- Mahdollisten suurempien valaistusjarjestelmien uusimistoimenpiteiden yhteydes-
séa tarkastelujaksolla (esimerkiksi laajempi sisatilojen valaistusjarjestelmien uusi-
mishanke) suositellaan uusittavaksi myds niihin liittyvat valaistusryhmajohdot.
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Varusteet

Kiinteistdn sahkodtekniset varusteet ovat edelleen kokonaisuudessaan toimintakuntoisia ol-
len tyydyttavissa kunnoissa. Osa kiinteiston pistorasioista ja muista sahkdteknisista varus-
teista on edelleen alkuperaisid, mutta osittain niitd on uusittu ja lisétty tarpeiden muuttues-
sa ja kalusteiden rikkoutuessa. Laaja-alaiseen varusteiden uusimisiin johdotuksiin ei néh-
da toistaiseksi valttamatonta tarvetta, mutta mikali kiinteistdlle ollaan jakson aikana suorit-
tamassa laajempaa sisétilojen korjaushanketta, silloin kannattaa harkita myds laajaa va-
rusteiden ja johdotusten uusimistoimenpidettd samassa yhteydessa. Joka tapauksessa
jakson aikana tulee varautua osittaisiin varusteiden uusimisiin johdotuksineen niiden
ikéd&ntymisten johdosta.

Toimenpide-ehdotukset:
- Varusteiden osittaisiin uusimistarpeisiin johdotuksineen tulee varautua.

Liittymisjohdot

Kiinteistén paakeskus on liitetty paikallisen energiayhtién janniteverkkoon maakaapelein.
Kiinteistdn liittymiskaapelit ovat kokonaisuudessaan edelleen tyydyttavissa kunnoissa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Ei toimenpide-ehdotuksia.

Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estda vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahko-
laitteiden vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkéverkon vikavirralle luotettavan rei-
tin ja varmistavat suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan. Visuaalisen tarkastelun
perusteella kiinteistdn maadoitusjérjestelméat ovat kokonaisuudessaan tyydyttdvisséd kun-
noissa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Ei toimenpiteita.

VALAISIMET, LAMMITTIMET, KOJEET JA LAITTEET

Valaisimet

Rakennuksen eri tilojen valaisimet ovat paaosin erilaisia tiloihin soveltuvia loisteputki- ja
hehkulamppuvalaisimia. Lisaksi kiinteiston sisétiloissa on kaytetty muun muassa erilaisia
kohdevalaisimia. Kiinteiston valaistusjarjestelmat ovat kokonaisuudessaan edelleen toi-
mintakuntoisia ollen tyydyttévissé kunnoissa. Kiinteistdon alkuperéiset valaisimet alkavat
kuitenkin olemaan elinkaariensa lopulla, minké vuoksi niiden laajempiin uusimistarpeisiin
tulee varautua johdotuksineen alkavan tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
- Varaudutaan laajempiin uusimistarpeisiin sisétilojen valaisimien osalta niiden
ikédantymisten vuoksi.
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Turvavalaistusjarjestelma

Kiinteistdssa on kokonaisuudessaan toimintakuntoiset ulosohjausjarjestelméat. Ulosoh-
jausvalaistusjarjestelman valaisimet ovat edelleen pdaosin alkuperaisia. Ulosohjausva-
laistusjérjestelmien keskus on uusittu kiinteistdn valmistumisajankohdan jalkeen. Ulos-
ohjausvalaistusjarjestelma on kuitenkin jo suurelta osin elinkaarensa loppupuolella,
minka vuoksi osittaisiin uusimistarpeisiin tulee varautua tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
- Varaudutaan ulosohjausvalaistusjarjestelmien osittaisiin saneeraustarpeisiin tar-
kastelujakson aikana.

Lammittimet

Kiinteistdn séhkokayttdisten lammittimien kaytté on minimoitu. Kiinteistokierroksen aikana
havaitut sdhkélammitysjarjestelmat olivat kokonaisuudessaan tyydyttévissé kunnoissa.

Kojeet ja laitteet

Lvi-teknisten kojeiden ja laitteiden kuvaus on esitetty tarkemmin Ivi-osiossa. LVI- teknisia
sahkokayttoisia laitteita ovat esimerkiksi ilmanvaihtokoneet. Liséksi kojeita ja laitteita ovat
muun muassa kaksi henkilbhissia, jotka on saatujen mukaan ollut toimintakuntoisia, niitd
on huollettu sdanndllisesti seka niille on suoritettu lakisédateiset tarkastukset ajallaan. Kiin-
teistdn hissien tarkastukset eivat kuitenkaan kuntoarvion laatimiseen kuin pintapuolisesti,
koska hissien tarkastukset ovat kokonaan oma ammattialansa. Kiinteiston kojeet ja laitteet
ovat sahkoéteknisiltd ominaisuuksiltaan kokonaisuudessaan edelleen tyydyttévissa kun-
noissa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Normaalien huolto- ja tarkastustoimenpiteiden lisédksi ei muita toimenpide-
ehdotuksia.

Saunat

Kiinteistdon kellaritiloissa on yksi saunaosasto. Kiinteistén saunaosasto on kokonaisuudes-
saan sahkoéteknisiltd ominaisuuksiltaan tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Normaalien huoltotoimenpiteiden lisaksi ei muita toimenpide-ehdotuksia.

TELE- JA ANTENNIJARJESTELMAT

Kiinteistdssé on useita erilaisia teleteknisia jarjestelmia. Kiinteistdon puhelin-, atk- ja anten-
nijarjestelmien lisaksi kiinteistdssad on muun muassa ajannaytté-, kiinteiston yleisia aanen-
toisto- ja videovalvontajarjestelmia, joista osa on edelleen paaosin alkuperéaista tekniikkaa.
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Ikdantyneiden telejarjestelmien osalta niiden osittaisiin suurempiin uusimistarpeisiin tulee
varautua tarkastelujakson aikana. Niin kutsutuille muille telejarjestelmille budjetoidaan ylei-
sid kustannuseria pitk&ntahtadimen suunnitelmaan, koska kaytannén historiantietoa on, etta
kyseisia jarjestelmia uusitaan yleisesti tarpeiden mukaan siind vaiheessa, kun jossakin jar-
jestelmédssa alkaa esiintymaan suurempia paivitystarpeita. Saatujen tietojen- ja suoritettu-
jen havaintojen mukaan kiinteiston telejarjestelmat kokonaisuudessaan ovat kuitenkin toi-
mintakuntoisia, mink& johdosta suurempia peruskorjaustarpeita ei ole oletettavissa aina-
kaan tarkastelujakson alussa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Varaudutaan tarkastelujakson aikana eri telejarjestelmien osittaisiin saneeraus-
tarpeisiin jarjestelmien niiden ikdantymisten johdosta.

Puhelin- ja atk-jarjestelma

Rakennuksessa on kaytdssa suurelta osin edelleen alkuperéiset puhelin- ja atk- jarjestel-
mat, mitkd ovat riittdvia ainakin toistaiseksi kiinteistén loppukayttajien tarpeisiin. Kiinteis-
toén puhelin- ja atk- jarjestelmia on paivitetty kiinteistén rakentamisajankohdan jalkeen tar-
peiden mukaisesti. Kiinteistdon puhelin- ja atk- jarjestelmat ovat kokonaisuudessaan tyydyt-
tavissa kunnoissa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Puhelin- ja atk- jarjestelmid paivitetdan tarkastelujaksolla tarpeiden mukaisesti,
mikali kiinteistdn tiedonsiirtotarpeet muuttuvat oleellisesti nykyisesta.

Antennijarjestelma

Kiinteistdn antennijérjestelméd on edelleen osittain alkuperainen, sitd on paivitetty muuttu-
neiden tarpeiden mukaisesti kiinteistdn valmistumisen jalkeen. Kiinteistdon antennijarjes-
telmat ovat kokonaisuudessaan edelleen tyydyttavissa kunnoissa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Normaalien huoltotoimenpiteiden liséksi ei muita toimenpide-ehdotuksia.

Paloturvallisuusjarjestelma

Kiinteistdsséd ei ole paloilmoitin — tai sprinkerjarjestelmid. Esimerkiksi automaattisten pa-
loilmoitinlaitteistojen rakentamisia suositellaan kKiinteistdon seuraavan peruskorjaushank-
keen yhteydessa henkildturvallisuuden parantamiseksi. Mahdollisen paloilmoitinjarjestel-
man rakentamiskustannuksia ei kuitenkaan ole budjetoitu kustannustaulukkoon, koska ko.
jarjestelmia ei kiinteistdssa toistaiseksi ole.
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KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT:

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sdhkéteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteyttd tdman kuntoarvion koordinaattoriin.
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